
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

租房成本是工薪阶层生活水平的重要决定因素。

随着自己拥有住房对工薪阶层，尤其是年轻人来

说变得越来越难以负担，西雅图有一半的人都在

租房住。西雅图不是唯一面临这样状况的地区，

美国的每个都市圈的租房比例都在急剧上升。俄

勒冈刚刚通过一项房租管制法案，在这份常见问

题付印的时候，科罗拉多的租房者们正为解除全

州范围的房租管制禁令而斗争。 

自 2016 

年以来，西雅图已经连续四年成为全国建设起重

机之都。但是由于几乎全部现有的和新建的租赁

房屋都在利润导向的市场手中，建设的热潮却没

有带来更大的甚至仅仅是稳定的租房负担能力。 

事实上，大西雅图地区的房租在 2010 到 2018 

年间暴涨了 69% 。自 1998 

年以来，房租在二十年间总共上涨了 

155%。2017 年的数据显示几乎 23,000 

个西雅图的低收入家庭将超过一半收入都花在了

房租上！ 

 

 

 
西雅图天价房租的一个明显的后果就是工薪阶层

迅速受到经济驱逐和流离失所。在无家可归的危

机之中也牵连有难以负担的房租。 

全市的工薪阶层已经达成共识，政治体制没能解

决前所未有的住房负担危机和无家可归危机。我

们需要一个与问题规模相符合的大胆而全面的方

法，一个将人民放在利润之上的政策纲领。由房

地产投机者、地产开发企业和大地主支配的利润

导向的市场已经失败了。 

除了房租管制之外，我们还需要向富人和像亚马

逊那样的大公司收税，为社会保障房（公共所有

，永久可负担住房）的大规模扩建筹集资金，并

全额资助无家可归者服务。我们的运动还需要我

们继续我们正在进行的成功的斗争，争取全面的

租户权利法案。 

这里是一些关于房租管制的常见问题的回答，我

们为什么要为之而斗争，以及为了让西雅图所有

人都能负担得起住房还需要哪些其他政策。 

2019 年 4 月 
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问：难道一切不是简单的供给和需求吗？难道
建更多房子不能降低房租吗？ 

我们被告知，我们只需要依靠所谓的“自由市场

”，或者说，利润导向的市场。让金融投机者和

开发商企业决定新的楼房建设，增加市场价格的

租赁公寓。然后在某一刻房租会奇迹般地下降满

足人们的住房需求。 

然而，这种涓滴理论的支持者中没有一个人能够

给出一个粗略的估计，即利润导向的市场需要建

设多少住房才能让大多数人能够负担得起。他们

只是要求我们坚持信念。 

为什么在建设热潮之中，新房屋的房租却如此之

高，现有房屋的房租也失控性增长？ 

利润导向的建设热潮造成了一个反常现象，即想

居住在西雅图的工薪家庭由于无力负担房租而被

迫搬出，但城市里的住房却有着 10% 

的空置率。利润导向市场的逻辑意味着，对资本

家阶级来说，让租赁公寓长期空置比起降低房租

让工薪阶层负担得起要更加有利可图。 

随着住房危机的恶化，西雅图的政治体制也因此

受到越来越多的呼吁，甚至是企业的媒体也不得

不公开承认，在一个利润导向的体制下，“房租

永远也不会再回到往日一个月只需几千美元就可

以在国会山拥有一个甜蜜住房的时代了。希望房

租能多降一点可能是一厢情愿的想法，因为那实

际上从未发生过。” 

问：我听说政客们讨论了很多强制性住房负担
能力 (Mandatory Housing Affordability,MHA) 

计划。他们说我们只需要向上扩建房屋就能让
人们负担得起住房。MHA还不够吗？ 

MHA 

计划通过允许利润导向的开发商增加建筑高度，

以提供一定的负担能力，从而产生了少量能够负

担得起的住房。每一处能够负担得起的住房都是

重要的。但是因为 MHA 

依赖于大公司所能接受的条件，它所弥补的可负

担住房的数量是很少的。到目前为止还没有现有

的可负担住房由于拆除和翻新而失去的纪录（无

论有没有 MHA）。 

向上扩建和增加住房密度在扩大城市住房数量和

增加稳定性上是必须的，但是向上扩建本身，即

便是通过 

MHA，显然在严重的危机之中无法造成大的影响

。我们需要房租管制，以及大规模扩建社会保障

房，通过向亚马逊和其他大公司收税筹集资金。 

问：为什么要为房租管制而斗争，既然我们知
道地主游说集团和大公司将会反对？将房地产
企业游说集团、开发商和大银行请到一张桌子
进行友好的讨论并催促他们降低房租不是更有
效吗？ 

房租和房租上涨是由租房者和房地产统治阶级之

间的政治力量的相对平衡决定的。这很像工资（

例如15美元/小时的最低工资）和工作条件是工

人拥有多少力量的反映，包括他们是否有一个工

会，他们是否有勇气在必要时进行罢工。 

在缺乏实质性租户保护的情况下，房租不仅在高

需求市场中倾向于上涨，而且会急剧上涨。这就

是租房者面临的哄抬物价。 

问：什么时候会出现这样的哄抬物价？ 

当开发商企业和地主可以不受监管逍遥法外的时

候。提高房租的机会意味着居住在可负担住房里

的租户们将会面临房租的大幅上涨，这也意味着

经济上的驱逐。在租户们被赶走之后，之前可负

担得起的住房会进行翻新，有时是最小幅度的翻

新，然后以之前两倍或三倍的价格重新出租。 

Sightline 

从奸商们的立场进行了解释：“规则很简单：房
租需要支付所有费用（银行和出租方的利息、土
地、建设、运营费用）。投资方和出租方不会出
钱（除非他们获得可观的利润率，例如最低 

5.8% ）。”于是房租（总共）增加了 5.8%。  

Sightline 

继续指出如果房地产投资方愿意接受更低的利润

率，例如 2%，房租可以减半！ 

他们也被迫承认租房负担能力不会来自利润导向

的投资方：“有数十亿美元进行投资的人或机构

会愿意接受低得多的回报吗？看上去不可能。” 

只要住房依然是资本家赚取惊人利润的商品，住

房危机就永远不会得到解决，而且还会进一步加

剧。 

问：为什么要房租管制，它意味着什么呢？ 

哄抬物价不是不可避免的。只有在缺乏能够为租

户赢得房租上涨监管形式的真正保护的情况下才

https://www.seattletimes.com/business/real-estate/hoping-for-seattle-area-rents-to-get-cheap-dont-hold-your-breath/
https://www.seattletimes.com/business/real-estate/hoping-for-seattle-area-rents-to-get-cheap-dont-hold-your-breath/
https://www.seattletimes.com/business/real-estate/hoping-for-seattle-area-rents-to-get-cheap-dont-hold-your-breath/
https://www.seattletimes.com/business/real-estate/hoping-for-seattle-area-rents-to-get-cheap-dont-hold-your-breath/
https://www.seattletimes.com/business/real-estate/hoping-for-seattle-area-rents-to-get-cheap-dont-hold-your-breath/
https://www.sightline.org/2018/11/05/whys-the-rent-so-high-for-new-apartments-in-seattle/
https://www.sightline.org/2018/11/05/whys-the-rent-so-high-for-new-apartments-in-seattle/
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会出现，就像只有在缺乏法律强制最低工资、病

假或工作场所保护的情况下才会出现工人被剥削

情况一样。这就是房租管制的用武之地。 

问：通过房租管制，我们是指将房租上涨与通
货膨胀连接起来。 

不像可负担住房计划的其他组成部分，当广泛应

用的时候房租管制可以对房屋市场产生立竿见影

的效果。德国柏林在 2015 

年引入了自己版本的房租管制，在一个月之内法

案就降低了租房成本。 

问：但是房租管制被华盛顿州议会禁止了。总
之我们无法赢得房租管制，那么为什么要去讨
论呢？ 

在 1970 

年代为了回应为房租管制而组织起来的草根阶级

，拥有民主共和两党忠诚的房地产游说集团于 
1981 

年成功通过了一项全州范围内的禁令，禁止像西

雅图这样的城市推出房租管制。 

“任何级别的城市或城镇都不能颁布、维

持，或执行监管房租数额的条例或规定”

—— RCW 32.21.830 

现在民主党在西雅图参众两院都有多数席位，

在政府大厦里也是如此。然而，在本届立法会

议上他们甚至没有提案解除房租管制禁令。今

天没有什么能阻止州政府解除禁令，除了民主

党建制派对房地产企业的利益负有义务之外。 

我们不能等着奥林匹亚市的民主党政客们采取

行动，一直给西雅图的民主党建制派那种长年

不作为的借口。发起一次在西雅图赢得房租管

制权的斗争运动——

从州禁令废除的那一刻开始生效——

将给奥林匹亚以废除禁令的巨大压力。他们将

无法再推卸责任。这也将阐明我们的运动中“

房租管制”指的是什么。但是我们将需要发动

一次认真的、斗争的运动。 

最需要房租管制的地方是价格失控的区域，通

常位于都市圈，例如城市和县。房地产游说集

团一直在邪恶地对抗房租管制。我们从开始就

知道这将是一次大的斗争！ 
问：如果有房租管制，开发商不会停止建设新房屋吗
？ 

声称房租管制会减少住房供应的质量和数量是房

地产游说集团维持的一个神话。只要西雅图作为

一个都市圈还在发展，还是一个就业中心，开发

商就有动机在西雅图建设房屋，因为他们可以盈

利。 

房租管制导致建设停止的可能性并不比更高的最

低工资导致失业的可能性大。纽约市的“两次最

大的建设热潮就是在两次严格的房租管制期间发

生的：1920 年代以及战后的 1947 到 1965 

年之间。” 更近些年， UC Berkeley 

的研究人员发现“湾区六个有房租管制的城市其

实制造了比没有房租管制的城市更多的人均住房

单位。”这意味着不是房租管制导致了更多的开

发，但是房租管制也没有阻止新的建设。 

除了房租管制之外，我们的运动也要为社会保障

房而斗争，这意味着每年都要建设新的公有的、

负担得起的住房，以及创造公共部门、成立工会

的、工资足够生活的建设和维护工作岗位。 

问：难道房租管制没有导致旧金山的房租暴涨吗
？ 

与流行的神话正好相反，旧金山的房租管制——

或者任何其他进行了房租管制的城市——

成为了许多租户真正名副其实的生命线，不然他

们将被高昂的价格驱逐出城市。 

加州进行房租管制的城市面临的问题不是房租管

制，而是 1995 

年由民主党议员吉姆·科斯塔和共和党大会成员

菲尔·霍金斯提出的破坏性的全州范围的《科斯

塔-霍金斯法案》， 

它引入了阴险的企业漏洞，阻止了加州的城市通

过有力的房租管制法律。 

《科斯塔-

霍金斯法案》引入的一个企业漏洞就是所谓的“

空置脱离管制(vacancy 

decontrol)”。空置脱离管制让地主可以在一个住

房单位的当前住户搬走的时候脱离房租管制回到

市场水平的房租。这意味着处于房租管制下的住

房量稳定减少。当房租管制没有被广泛应用的时

候，城市租户的大部分将无法获得房租管制的住

房。 

波士顿的例子非常好地说明了房租管制的角色。 

当 1997 

年它的房租管制法案被取缔的时候，公寓租金就

http://www.citylab.com/housing/2015/07/berlins-brand-new-rent-control-laws-are-already-working/398087/
http://www.citylab.com/housing/2015/07/berlins-brand-new-rent-control-laws-are-already-working/398087/
http://www.psmag.com/business-economics/in-defense-of-rent-control
http://www.psmag.com/business-economics/in-defense-of-rent-control
http://www.psmag.com/business-economics/in-defense-of-rent-control
http://www.psmag.com/business-economics/in-defense-of-rent-control
https://haasinstitute.berkeley.edu/rent-control-key-neighborhood-stabilization
https://haasinstitute.berkeley.edu/rent-control-key-neighborhood-stabilization
http://www.dollarsandsense.org/archives/2003/0703meacham.html
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翻倍了。  
问：房租管制不会导致供应住房的质量下降吗？ 

当租户们必须为改变权力不平衡而斗争时，恶劣

房东们就发展起来了。租户们消除恶劣房东和恶

劣维护的住房单位的唯一方法是通过参加运动组

织起来赋予自己力量，为房租管制、社会保障房

、有力的租户权利法案和有力执行而斗争。 

在空置脱离管制漏洞通行的地区，地主们可能

会让房屋进入失修状态以鼓励租户搬走。因此

我们需要发动足够强大的运动，赢得没有企业

漏洞的房租管制。恶劣房东不是房租管制的产

物，而是租户和工薪阶层与企业高管、房地产

大企业和巨富人群相比低下的社会和政治力量

的产物。 

问：房租管制难道不是过时的概念吗？ 

远远不是。俄勒冈州刚刚通过了一项房租管制

法案！当这份文件付印的时候，科罗拉多的租

户权力运动正要求州议会废除对房租管制的禁

令。2015 

年八月，新的房租管制在德国柏林开始生效 

，加州里士满也通过了房租管制。 

此外，加利福尼亚州立大学的一份 400 

页的关于《洛杉矶房租稳定条例》的无党派研

究也得出结论认为这项覆盖所有租赁房屋的三

分之二的法案必须保留。 

问：我们怎样才能赢得房租管制？ 

今年春天我们的议会办公室会讨论并从租户权

力活动家、工薪阶层和工会获取关于这一房租

管制政策的反馈，以便在七月份举行一次住房

峰会。今年夏天我们的运动将一并介绍这份《

房租管制条例》和《经济驱逐协助条例》（它

将在房租管制禁令废除之前帮助租户）。我们

已经受够了西雅图建制派民主党人的借口！ 

但是要赢得《经济驱逐协助条例》，更不用说

《房租管制条例》，我们需要强有力的运动来

战胜来自房地产企业游说集团的，受到很多市

政厅政客支援的不可避免的恶毒的反攻。我们

需要坚定的，大规模的行动来推动力量平衡向

租户方向倾斜。 

当我们的运动在西雅图成功赢得了这些政策之

后，接下来的目标是为奥林匹亚的下一次立法

会议发动大规模的抗议，清楚表明工薪阶层不

接受对严重的住房负担危机持续的不作为，要求

认真的解决办法，而不仅仅是口头的空头支票。 

让我们开始斗争吧！ 
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