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B will be lifted. In both cases of Scenario 1, two new utility easements and a temporary construction easement will be 
acquired. Valuation Scenario 2 is a transfer of existing Seattle Parks property to the Seattle Department of Transportation 
(SDOT).  

The report presents the value conclusions in a very complicated way and  is difficult to understand. For Scenario 1, the 
report values the property before and after, both with and without the use restriction, concluding that the value of the 
use  restriction  is $45,000. The easements are  then valued  to estimate  the  impact of  the easements on Parcel B. The 
presentation of the impact of the easements is complicated and confusing and appears to be “backwards” in that if the 
property is surplused to Seattle Parks with the use restriction in place, the property is worth more, but if it transfers to 
Seattle Parks without the use restriction in place, it transfers for less. This inherently does not make sense, and is reported 
incorrectly. The value of Parcel B with the use restriction in place should be reported as $56,800 and the value of Parcel B 
without the use restriction in place should be reported as $88,785.  

For Scenario 2, the report assumes that the Seattle Parks property is a part of the larger parcel and appraises the property 
using an assemblage or enhancement methodology. This is an incorrect methodology as WSDOT does not own Parcel A. 
The report presents the appraisal problem in a “backwards” manner for Scenario 2. If the highest and best use of Parcel A 
(owned by Seattle Parks) is assemblage with the abutting property, then the before situation is Tax Parcel Number (TPN) 
880590‐0015 (also referred to as Lot 7) and 880590‐0020 (also referred to as Lot 8) and the after situation is the assembled 
property (Lot 7, Lot 8, plus Parcel A). The difference represents the value of Parcel A.  

Describe subject briefly (include zoning, description of improvements, if any, size, shape, topography, access, available 
public utilities, highest & best use):  

Scenario 1: The subject property consists of two tax parcels:  880590‐0015 and 880590‐0020. TPN 880590‐0015 is also 
known as Lot 7 and is improved with a shed. TPN 880590‐0020 is also known as Lot 8 and is improved with a single‐
family residence. Both parcels are owned by WSDOT. Lot 7 contains 4,740 square feet. Lot 8 contains 4,785 square feet. 
The combined site area is 9,525 square feet. Parcel B is a portion of Lot 7 containing 1,545 square feet. Zoning is SF5000, 
by the City of Seattle. Although each parcel is slightly smaller than what the current zoning allows, they could each 
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